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Statslige garantier

Baggrund for indfgrelse af statslige garantier pa nogle lan og obligationer =
udsigt til statslig besparelse pa ydelsesstgtte

Hvad er ydelsesstgtte?
Det er forskellen pa lantagers betaling pa lan og faktisk ydelse, eksempel:

Anskaffelsessum 1,137 mio.kr.
Lan (88%) 1,000 mio.kr.

Ydelse palan (RT med afdragi30ar) 5% 50.000 kr.
Beboerbetaling 2,8 % af a-sum og
0,27 % af lan 34.636 kr.




Statslige garantier

Hvilke lan er omfattet? De lan, hvor der er ydelsesstgtte, og
som ydes pa grundlag af

1. nybyggeriefter almenboliglovens §115

2. renovering efter almenboliglovens § 91

3. Pabudte konverteringer efter almenboliglovens § 179

4. tilbagekgbsklausuler efter almenboliglovens § 97a




Statslige garantier - forbud mod bindingsklausuler

Stgttede lan og finansiering under opferelse (= byggelan)

Det er saedvanligt, at lLanene kombineres og at der opnas
seerlige prisfordele. Denne prisfordel deekkes ind ved en

lebende bidragsindtaegt i HELE lanets lpbetid. Og

lanevilkarene indeholder derfor en binding til langiver =




Femtedelsordning og saerlige forpligtelser

Femtedelsordning (kapitaltilfgrsel) ydes efter
almenboliglovens § 92

1/5til langiver

1/5 tilkommunen

1/5 til boligorganisationen

2/5 til Landsbyggefonden




Statslige garantier hvem betaler

Lantagers bidrag er 0,27 % af hovedstol og det fortsaetter

uaendret

Langiver modtager belgbet og afregner til staten med 0,12 % i

garantiprovision og




Statslige garantier - hvilke lan er ikke omfattet

De lan og garantier pa lanet, som ydes efter fglgende
bestemmelser er ikke omfattet af en statsgaranti:

Almenboliglovens §29, stk. 4. Laneoptagelse ved grundkeb kan kun ske med garantifra

kommunen eller anden lige sa sikker garanti.

Almenboliglovens § 73, stik. 2. Garantifor lan tilindskud ved omdannelse af eldreboliger

tilalmene ldreboliger.

Almenboliglovens § 98. Garantifor ekstraordinzere renoveringsarbejder.

Almenboliglovens § 100, stk. 6. Garantifor renoveringsarbejder til ungdomsboliger.
Bemaerk, at der ogsa ydes en obligatorisk underskudsdaekning ved tilsagn efter denne
bestemmelse.

Almenboliglovens § 117, stk. 2. Garanti for opfgrelse af ungdomsboliger, nar bygherren er

en selvejende almen boliginstitution

Almenboliglovens § 157, stk. 3. Garantifor lan fra Byggeskadefonden til udbedring af

byggeskader mv.

Almenboliglovens § 160e. Opretning mv. i stottede private andelsboliger medtilsagn fra fer
den 01-07-1986.
Almenboliglovens § 160n. Garanti til ustgttede andelsboliger

Almenboliglovens § 162. Garantifor lani kapitel 12-institutioner. Der er tale om lan tilandre

formal end boligformal, og garantien medregnes derfori kommunens laneramme.


http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p29&schultzlink=lov19960374#p29
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p73&schultzlink=lov19960374#p73
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p98&schultzlink=lov19960374#p98
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p100&schultzlink=lov19960374#p100
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p100&schultzlink=lov19960374#p100
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p157&schultzlink=lov19960374#p157
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p160e&schultzlink=lov19960374#p160e
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p160n&schultzlink=lov19960374#p160n
http://haandboeger.lovportaler.dk/showdoc.aspx?hashparam=p162&schultzlink=lov19960374#p162

Statslige garantier - lanevilkar

For lan UDEN statslige garantier gaelder ingen sarlige
lanevilkar = mulighed for bindingsklausul

Bidraget pa lanet er fast med individuelt for den konkrete
sag




Kommunale garantier og regarantier

Der er ikke HIEMMEL til for kommunen at opkraeve
garantiprovision eller lignende

Det geelder for ALLE garantier med eller uden statsgaranti,
der ydes med hjemmelialmenboligloven

Garantien ydes pa en standarderklaering pa for




Statslige garantier - udbetaling af lan

Statsgaranterede obligationer (til finansiering af lan)
udbetales fra saerligt finanscenter og tilbydes Nationalbanken

DERFOR kan disse lan kun udbetales 1 gang om ugen pa et
bestemt tidspunkt




Effektivisering

Effektiviseringsindsats 2020 er pa en besparelse pa 1,5 mia.kr for samlet
sektor (ikke for afdelinger konkret).

Der er opnaet en besparelse pa1mia. kr.i2014-17, se www.almen-
effektivitet.dk.

Lovtiltag:
- Almlov er endret
- Driftsbek er eendret

- Styringsrapporter er udbygget med effektivitetstal



http://www.almeneffektivitet.dk/

Effektivisering - e&endring af driftsbekendtggrelse

Driftsbekendtggrelsen
§13. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udgver god
gkonomistyring og egenkontrol samt lgbende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn
tilalmenboliglovens formal og malszetninger.

Stk. 2. Boligorganisationens gkonomistyring skal baseres pa den forngdne
ledelsesinformation, herunder om finansiering, kapacitet og aktiviteter.

Stk. 3. Boligorganisationens bestyrelse skal sikre, at boligorganisationen gennemfgrer
lebende egenkontrol med henblik pa at gge sparsommelighed, produktivitet og effektivitet,
herunder ved tilbagevendende gennemgang af alle forretningsomrader samt dokumentation
heraf, jf. § 73. Der skal herunder gennemferes de forngdne tiltag, hvis der pa grundlag af
effektivitetstal og gvrige analyser er fundet forbedringsomrader.

Stk. 4. Det skal ved egenkontrollen af et forretningsomrade vurderes, om
konkurrenceudseettelse af nogle eller alle delopgaver vil veere hensigtsmaessigt og
omkostningsreducerende.

o




Effektivisering - hvadernyt1§13

Alt er nytibestemmelsen bortset fra stk. 5, har vaeret
geeldende laenge.

Kommunen skal ikke se de skriftlige forretningsgange, men
kan fxanmode herom i klagesager.

§ 13, stk. 6, kan indga i dialogmedet og sammenholdes med
effektivitetstallene




@konomistyring

Egenkontrollen omfatter:

- Boligorganisationen gennemfgrer analyser og
forbedringstiltag. Herved skal forbedringspotentialer med
hensyn til effektivitet og kvalitet systematisk identificeres og
realiseres.

- Indsatsen skal dokumenteres.

- Revisor gennemfgrer forvaltningsrevision, hvor indsatsen
omhandles.

- Kommunen orienteres om indsatsen, mens seerligt




Arsberetning og Mal for afdelinger (se afsnit 2.2)

| arsberetningen redegores for egenkontrol, herunder:
- Omfattede forretnings- og driftsomrader

- Gennemfgrte undersggelser, udviklingsarbejde m.v.,
herunder brug af benchmarking,

- Vaesentlige konklusioner,

- Eventuelle besluttede foranstaltninger.

Maltal for de driftsudgifter, som er omfattet af
effektivitetstallet. Revisor kan bidrage til grundlaget for den




Effektivisering revisor opgaver

Revisor foretager

« finansielrevision,

* Juridisk-kritisk revision og
« forvaltningsrevision.

Ved forvaltningsrevisionen undersgges det, om der er taget skyldige
gkonomiske hensyn ved forvaltning af boligorganisationens og
afdelingernes midler og drift.

Revisionen udfgres blandt andet med udgangspunkt i




Benchmark og likviditetstal

Benchmarkmodellen indeholder kun disse driftskonti: 109, 110,
111, 112.1, 114, 115,117,121 0g 122.
Beregnes 1gang arligt pga. regnskabstal

Farvekoder:

R@D: 0-70 % indikerer stort effektiviseringspotentiale. De rgde afdelinger
er som minimum 30 % dyrere end bedste praksis pa samtlige
benchmarkede konti.

GUL:70-90 % indikerer effektiviseringspotentiale. De gule afdelinger er
mellem 10 og 30 % dyrere end bedste praksis pa samtlige benchmarkede
konti.




Brug af effektivitetstal og tilsynstema

Kommunenkan fx bruge tilsynstemaeti styringsdialogen

- Droft med organisationen, om der er sarlige forhold, der gor sig
geldendeidergde afdelinger.

- Spergind til afdelingernes udgiftsmali organisationens
arsberetning

- Diskuter evt. analyser af organisationens
effektiviseringspotentialer.

- Gennemga tjeklisten med typiske effektivitetstiltag, og diskuter




Brug af effektivitetstal

Boligorganisationenkan fx bruge tilsynstemaet i styringsdialogen

- Forklar kommunen om szerlige forhold, der pavirker de rgde
afdelingers udgiftsniveau.

- Fremlaeg afdelingernes firearige udgiftsmal som angivet i
arsberetningen.

- Praesenter kommunen for planlagte effektiviseringstiltag.

- Fortael kommunen om saerlige udfordringeriforbindelse med




